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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI URED ZA REVIZIJU
Podrucni ured Rijeka

Klasa: 041-03/01-01/33
Urbroj: 613-10-02-42

Rijeka, 4. veljace 2002.

IZVIESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE I PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA HTP IMPERIAL, RAB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99144/01) i
Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija pretvorbe i
privatizacija drustvenog poduze¢a HTP Imperijal s p.o., Rab.

Revizija je obavljena u razdoblju od 9. srpnja 2001. do 24. sijecnja 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne organizacije

vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom profesionalne etike
drzavnih revizora.

1. ZAKONSKA REGULATIVA



Postupke pretvorbe i privatizacija reguliraju:

- Zakon o pretvorbi druStvenih poduzeéa (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93, 94/93,
2/9419/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o poduze¢ima (Narodne novine 53/91, 58/93),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 1 52/00),

— Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a (Narodne novine 26/91),

- drugi zakoni i propisi koji ureduju pretvorbu i privatizaciju.

Revizijom pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a HTP Imperial, obuhvacena je
dokumentacija kojom raspolaze Hrvatski fond za privatizaciju te dokumentacija koju posjeduje
dionicko drustvo Imperial. Drustvo nema cjelovitu dokumentaciju koja se odnosi na pretvorbu i
privatizaciju. S obzirom da dokumenti nisu bili urudzbirani i u skladu s propisima arhivirani, nije
moguce utvrditi koji dio dokumentacije nedostaje. Zapisnici sa sjednica nadzornog odbora nisu
vjerodostojni jer u razdoblju od 1995. do 2000. nisu ovjereni i potpisani.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1.  Podaci o druStvenom poduzecu

Drustveno poduzece je osnovano 1974. i kod Okruznog privrednog suda u Rijeci upisano je u
registarski ulozak broj 1-467-00. Naziv poduzeca prije pretvorbe glasi: HTP Imperial s potpunom
odgovornos¢u (dalje u tekstu: Poduzece) sa sjediStem u Rabu, Jurja Barakovi¢a 2. Poduzece je
obavljalo hotelijersko-turisticku djelatnost te vanjskotrgovinske usluge i druge aktivnosti koje su
povezane s osnovnom djelatnosti. Unutarnju organizaciju ¢inile su poslovne jedinice: San Marino, Suha
Punta, Internacional, Imperial, Kontinental, Istra, Sjaj i Radna zajednica.

U 1990. imovinu Poduze¢a ¢inili su hoteli, turisticka naselja, autokampovi i drugi objekti
izvanpasionske potrosnje (restorani, zabavno rekreacijski centri, kavane, slastiCarnice, snack-barovi,
bistroi). Sest hotela "B" kategorije imali su 1 825 leZaja, a dva hotelska (turisti¢ka) naselja raspolagala
sus 1 860 lezaja. Dva autokampa imala su kapacitet za smjestaj 6 000 kampista, uz moguénost pruzanja
svih potrebnih sadrzaja. Drugi objekti izvanpansionske potroSnje imali su 4 443 sjedecih mjesta.
Tijekom 1990. ostvareno je 1 053 420 noéenja i ukupni prihod u iznosu 44.987.000,- DEM. Kapaciteti
su bili godiSnje popunjeni 109 dana (29,8%).

Tijekom 1991. ostvareni su ukupni prihodi u iznosu 109.726.000.- HRD, rashodi u iznosu
330.785.000.- HRD, te gubitak u iznosu 221.059.000.- HRD. Vaze¢i te¢aj na dan 31. prosinca 1991.
iznosio je 55.- HRD za 1,- DEM.

Direktor Poduze¢a u vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi bio je mr. Ivan Stanici¢, a
predsjednik radni¢kog savjeta Sime Milovac. U vrijeme pretvorbe, Poduzece je zaposljavalo 795
djelatnika.

Agencija za restrukturiranje i razvoj je 1992. imenovala upravni odbor Poduzeca. RjeSenjem
Fonda od 24. lipnja 1994., imenovani su novi ¢lanovi upravnog odbora, a raniji ¢lanovi su razrijeseni
bez posebnog obrazlozenja te su pokrenuli upravni spor. Upravni sud je ponistio rjeSenje o imenovanju
upravnog odbora iz 1994. te utvrdio da su ¢lanovi upravnog odbora oni koji su imenovani 1992.
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2.2.  Statusne i druge promjene

Nakon pretvorbe, u svibnju 1995. Poduzeée je rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci, broj 95/37-4
upisano u sudski registar kao dionic¢ko drustvo Imperial (dalje u tekstu: Drustvo), sa sjediStem u Rabu,
(MBS 040000124). Uskladivanje temeljnog kapitala i op¢ih akata Drustva sa Zakonom o trgovackim
druStvima u trgovacki registar navedenog suda upisano je 20. sije¢nja 2000. pod registarskim brojem
99/3010-2.

2.3.  Vlasnicki povezana drustva

Tijekom 1994. 1 1996. osnovana su 22 drustva s ograni¢enom odgovornos¢u. Zbog problema s

likvidnoS¢u, 21. studenoga 1994. osnovano je drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u Imperial Tours, za
obavljanje djelatnosti ugostiteljstva, turizma i trgovine.
Prema Programu dugotrajnog restrukturiranja i ustroja Drustva, iz studenoga 1995., predvideno je
restrukturiranje Drustva u oblik koncerna, te osnivanje ovisnih drustava s ograni¢enom odgovornoséu u
kojima bi Drustvo kao jedini osniva¢ svih ovisnih druStava imalo 100% poslovnih udjela 1 to u
odgovaraju¢im nekretninama. Medusobni odnosi vladajuceg i ovisnih drustava uredili bi se ugovorom o
jedinstvenom vodenju poslova (financije, racunovodstvo, planiranje i razvoj, marketing i kadrovski
poslovi).

[zmjenama i dopunama Zakona o sudskom registru, iz srpnja 1996., dozvoljeno je registriranje
novih trgovackih drustava u postupku restrukturiranja u slu¢aju blokiranog ra¢una mati¢nog drustva, uz
uvjet da Hrvatski fond za privatizaciju pozitivno ocjeni elaborat o restrukturiranju drustva. Nakon §to je
Hrvatski fond za privatizaciju dao pozitivno misljenje na program restrukturiranja, u listopadu 1996.
obavljen je upis 21 drustva s ograni¢enom odgovornos¢u u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.

U tablici u nastavku daje se popis novoosnovanih drustava s ogranicenom odgovornoscéu, s
osnivackim ulogom, mati¢nim brojem i datumom upisa u registar.

Tablica broj 1



NOVOOSNOVANA DRUSTVA S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

RED. | NAZIV I SJEDISTE DRUSTVA | OSNIVACKI MATICNI | DATUM UPISA U
BROJ ULOG u kn BROJ SUDSKI
SUBJEKTA REGISTAR
1. | Imperial Tours, Rab 7.642,50 040028630 | 21. studenoga 1994.
2. | Istra-Imperial, Zagreb 10.403.600,00 080089339 30. srpnja 1996.
3. | Park-Imperial, Zagreb 1.001.500,00 080089347 30. srpnja 1996.
4. | Jadran-Imperial, Zagreb 1.287.700,00 080089314 30. srpnja 1996.
5. | Arba-Imperial, Zagreb 287.500,00 080089322 30. srpnja 1996.
6. | Padova-Imperial, Zagreb 52.003.300,00 080097402 2. rujna 1996.
7. | Internacional-Imperial, Zagreb 24.385.100,00 0800971381 2. rujna 1996.
8. | Riva-Imperial, Zagrebu 3.515.700,00 080097187 2. rujna 1996.
9. | Auto kamp Padova III, Zagreb 22.611.300,00 080097195 2. rujna 1996.
10. | Barbat-Imperial, Zagreb 1.561.300,00 080097162 2. rujna 1996.
11. | Marijan-Imperial, Zagreb 3.585.300,00 080097200 2. rujna 1996.
12. | Hotel-Imperial, Zagreb 31.931.500,00 080097226 2. rujna 1996.
13. | Eva-Imperial, Zagreb 54.962.800,00 080096973 2. rujna 1996.
14. | Kampor-Imperial, Zagreb 7.392.600,00 080097111 2. rujna 1996.
15. | Carolina-Imperial, Zagreb 36.574.000,00 080097146 2. rujna 1996.
16. | Hotelsko naselje San Marino, 86.567.600,00 080097074 2. rujna 1996.
Zagreb
17. | Suha Punta-Imperial, Zagreb 44.624.300,00 080096885 2. rujna 1996.
18. | Banjol-Imperial, Zagreb 2.727.500,00 080097322 2. rujna 1996.
19. | Auto kamp San Marino, Zagreb 42.141.700,00 080097120 2. rujna 1996.
20. | Grand-Imperial, Zagreb 5.798.600,00 080097218 2. rujna 1996.
21. | Malin-Imperial, Zagreb 3.984.200,00 080097179 2. rujna 1996.
22. | Sjaj-Imperial, Zagreb 2.186.400,00 080097082 2. rujna 1996.
UKUPNO 439.541.142,50
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(promijenjeno ime: Usluge-Imperial) koje se bavi pruzanjem usluga pranja i ¢iS¢enja, te od 2000.
zajedniCkim poslovima za potrebe svih ovisnih drustava.

Financijsko poslovanje Drustvo je obavljalo putem ziro racuna novoosnovanih drustava, a sve
obveze i1 potrazivanja te gubitak do 1997., ostale su na Drustvu. Drustvo je za sve poslovne godine u
razdoblju od 1990. do 2000., ostvarilo gubitak.

Sjedista ovisnih trgovackih drustava u travnju 1997. promijenjena su i premjestena iz Zagrebau
Rab i Lopar. U svibnju 1997. izmedu Drustva i novoosnovanih trgovackih drustava zakljuceni su
ugovori o vodenju poslova.

U razdoblju od 1996. do 1998. Drustvo je prodalo poslovne udjele u Sest ovisnih drustava s
ograni¢enom odgovornoscu: 1996. prodani su Jadran-Imperial, Istra-Imperial, Park-Imperial i Arba-
Imperial, 1997. prodani su Barbat-Imperial i Malin-Imperial, a u prosincu 2000. za drustvo Imperial
Tours pokrenut je postupak likvidacije.

Na sjednicama, odrZzanim 26. travnja 2001., skupstine 12 drustava s ogranicenom odgovornoscu
1to: Marijan-Imperial, Internacional-Imperial, Riva-Imperial, Grand-Imperial, Auto camp San Marino,
Kampor-Imperial, Carolina-Imperial, Eva-Imperial, Auto camp Padova III, Banjol-Imperial, Suha
Punta-Imperial, Padova-Imperial, donijele su odluku o pripajanju drustvu s ograni¢enom odgovornoscéu
Hotel-Imperial, tako da se temeljni kapital tog druStva nakon pripajanja povecao i iznosi
332.253.700,00 kn. Obavljen je upis u sudski registar 21. kolovoza 2001. pod brojem Tt-01/2624-2.

U vrijeme obavljanja revizije (prosinac 2001.) Drustvo je vlasnicki povezano s tri drustva s
ograni¢enom odgovornosc¢u i to: Hotel-Imperial, Hotelsko naselje San Marino 1 Usluge-Imperial.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

Postupak pretvorbe Poduzec¢a zapoceo je u 1992., a Odluku o pretvorbi donio je radnicki savjet
26. travnja 1992.

U skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzec¢a, Poduzece je bilo
duzno Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija), uz Odluku o
pretvorbi dostaviti program pretvorbe poduzeéa, izvjestaj Sluzbe druStvenog knjigovodstva, podatke o
proizvodnim, tehnicko-tehnoloskim, kadrovskim i organizacijskim moguénostima, trziSnom polozaju i
ocjeni boniteta poduzeca, razvojni program, podatke i dokaze o pravu koristenja nekretnina, izvod iz
sudskog registra i elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca.

3.1.  Odluka o pretvorbi

Prema Odluci o pretvorbi, Poduzece se pretvara u dionicko drusStvo na nacin:

prodajom idealnih dijelova poduzecéa putem izdavanja i prodaje dionica,

pretvaranjem ranijih ulaganja i potrazivanja prema poduzecu u ulog,

prijenosom preostalog dijela dionica fondovima i Hrvatskom fondu za razvoj bez naknade,
ulaganjem dodatnog kapitala u poduzece - dokapitalizacijom.

el S
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Takoder, Odlukom je odredeno da vrijednost stanova ne ulaze u vrijednost Poduzeca, jer se
stanovi ustupaju fondovima u stambenom i komunalnom gospodarstvu. Za gradevinske objekte i



zemljiSta koja su oduzeta prijaSnjim vlasnicima, odredena je obveza rezerviranja dionica u pripadajucoj
vrijednosti. Odlukom nije utvrdena vrijednost Poduze¢a, a utvrden je nacin prodaje pojedinim
kategorijama kupaca bez odgovarajuceg iznosa, s obzirom da su ovi elementi sadrzani u programu
pretvorbe.

Upravni odbor Poduzeca, kojeg je 1. ozujka 1995. imenovao Hrvatski fond za privatizaciju
(dalje u tekstu: Fond), po zahtjevu Fonda donio je izmjene Odluke o pretvorbi. Procijenjena vrijednost
Poduzeca koja je 1992. bila utvrdena u iznosu 112.240.982,- DEM, elaboratom o procjeni iz 1994.
prepravljena je i utvrdena u iznosu 117.344.000,- DEM. Prema izmijenjenoj Odluci o pretvorbi,
temeljni kapital iznosi 472.948.949,00 kn ili 127.171.000,- DEM, a sastoji se od: procijenjene
vrijednosti u iznosu 436.402.336,00 kn ili 117.344.000,- DEM i potrazivanja prema Poduzecu
pretvorenog u dionice u iznosu 36.546.613,00 kn ili 9.827.000,- DEM.

Na temelju izvjestaja revizorske tvrtke o utemeljenosti arbitrazne odluke o pretvaranju
potrazivanja u ulog i zakljucenog ugovora, drustvo Kvarner-express iz Opatije postalo je vlasnik 49 135
dionica ili u protuvrijednosti 9.827.000,- DEM. Navedeno se odnosi na revaloriziranu obvezu na
temelju udruzenih sredstava po samoupravnom sporazumu iz 1985., kojim je Poduzece steklo sredstva
za izgradnju hotela Padova u Rabu. Po godiSnjem obracunu za 1991., obveza po osnovi udruzenih
sredstava u poslovnim knjigama Poduzeca bila je 149.809,60 HRD. Prema izvjestaju Sluzbe drustvenog
knjigovodstva, potvrdena je realnost i zakonitost financijskih izvjestaja. Poduzece nije provodilo
revalorizaciju obveza. Zbog rjeSavanja spora s Kvarner-expressom, angazirana je arbitraza i na temelju
odluke arbitrazne komisije provedena je 30. lipnja 1992. revalorizacija obveze u iznosu 1.424.780.705.-
HRD ili 9.826.073,83 DEM prema srednjem tecaju koji je iznosio 145.- HRD za 1,- DEM.

3.1.1. Razvojni program

Razvojni program izradio je 1992. Ekonomski fakultet, Znanstveno-istrazivacki centar u Rijeci.
Razvojni program je sastavljen u skladu s Uputama za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzec€a. SadrZi analizu trZiSta prodaje, koriStenje kapaciteta i kadrova u funkciji razvoja,
zaStitu na radu i zastitu ¢ovjekove okoline, lokacijska razvojna rjeSenja, osnovne karakteristike buduce
ponude, planirane vrijednosti s dinamikom ulaganja u razvojne programe u razdoblju do 1997, staticku
1 dinamicku ekonomsko-financijsku ocjenu izvodljivosti s i bez dokapitalizacije te zakljucak.
Razvojnim programom je predvideno stalno ulaganje u obnovu smjestajnih kapaciteta te Sirenje
asortimana usluga za zadovoljavanje potreba turista viSe kupovne moc¢i. Ne racunajuéi trenutne ratne
prilike, analizom novcanih tijekova utvrdeno je da ¢e Poduzeée kroz planirano razdoblje do 1997.,
ostvarivati prosjecnu internu stopu rentabilnosti u visini 13,7%.

3.1.2. Program pretvorbe

Program pretvorbe Poduzec¢a donio je radnicki savjet u veljaci 1992. Programom je utvrdena
dokapitalizacija, kao jedan od modela pretvorbe, ali njen iznos nije vrijednosno iskazan. Program sadrzi



op¢e podatke o Poduzecu, vrijednost Poduzeca, modele, oblik i nacin pretvorbe, dokapitalizaciju kao
oblik pretvorbe, tvrtku, sjediSte i djelatnost, dionice, upis i uplata dionica, vlasnicka i upravljacka prava
iz dionice, organe dionic¢kog drustva, statut i opce akte drustva te zavr$ne ocjene. Utvrdeno je da se upis
i uplata dionica obavlja na temelju poziva za upis i uplatu koji ¢e se objaviti. Pravo prvenstva kupnje
imaju zaposleni i ranije zaposleni u Poduzecu u roku od 30 dana od objave poziva u prvom krugu
prodaje dionica, bez obzira koriste li pravo na popust. Zaposleni i ranije zaposleni imaju pravo na
popust od 20% i dodatno po 1% za svaku godinu radnog staza do 20.000,- DEM po pojedinom
korisniku s rokom otplate 5 godina. Podaci o poslovanju sadrze informacije o proizvodnim, tehnolosko-
tehnickim, kadrovskim i organizacijskim mogucénostima, trziSnom poloZaju i ocjenu boniteta Poduzeca.

3.1.3. Izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske provela je postupak utvrdivanja zakonitosti i
realnosti iskazanih knjigovodstvenih podataka, koji su bili polaziste za utvrdivanje procijenjene
vrijednosti. Knjigovodstvena vrijednost po izvjestaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva iznosila je
5.966.806.000.- HRD ili 108.487.382,- DEM. Na temelju izvjestaja Sluzbe drustvenog knjigovodstva
Hrvatske, uvecana je vrijednost osnovnih sredstava i poslovnog fonda za obracun revalorizacije u
iznosu 31.705.000.- HRD.

3.1.4. Elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poduzeca izradio je Ekonomski fakultet, Znanstveno-
istrazivacki centar u Rijeci i "Konzalting", poduzece za inZenjering i gradevinski konzalting iz Rijeke, a
ovlasteni procjenitelji nekretnina bili su Bojana Glavas, Zdenko Cindri¢, dipl. ing. i Tomislav Kos¢ina,
grad. tehn., sudski vjeStak. Konsultant je bio prof. dr. Ante Star¢evié, sudski vjeStak. Pri procjeni
vrijednosti, za utvrdivanje trziSne vrijednosti Poduzeca koristena je staticka metoda. Procjena je
svedena na dan 31. prosinca 1991.

Po nalogu Agencije, elaborat o procjeni je u 1992. revidiralo drustvo "Ina consulting" d.o.0., Zagreb, a
u veljaci 1993. reviziju elaborata povjerila je 1 Sluzbi druStvenog knjigovodstva Hrvatske.

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca nije sadrzavao propisane podatke o procijenjenoj
vrijednosti nekretnina, odnosno nije napravljen prema Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, pa je u kolovozu 1993. Fond za privatizaciju zatrazio dopunu elaborata,
u skladu s navedenim Uputama. Prva dopuna elaborata izvrSena je u veljaci 1994., a iz procjene su
izuzeta zemljiSta u autokampovima i neizgradena gradevinska zemljiSta te je kompletirana
dokumentacija o imovinsko pravnom statusu procijenjenih nekretnina, koja sadrzava zemljisnoknjizne
izvatke s oznakom nacina stjecanja nekretnina, preslike katastarskih planova s ucrtanim objektima,
oznakama katastarskih Cestica i njihovim povr§inama.

Druga dopuna elaborata o procjeni nekretnina izvrSena je u ozujku 1994. i njome je
kompletirana dokumentacija o nekretninama nerijesenog imovinsko pravnog statusa, ¢ija vrijednost je
procijenjena i unesena u vrijednost Poduzeca, a za koji iznos je odredena zabrana raspolaganja
dionicama drustva radi osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima oduzete imovine.
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Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca sa stanjem na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
108.487.380,- DEM. Elaboratom je procijenjena vrijednost u iznosu 117.344.000,- DEM, od ¢ega se
18.385.749,- DEM odnosi na procijenjenu vrijednost zemljista, 106.436.571,- DEM na procijenjenu
vrijednost gradevinskih objekata, 8.363.091,- DEM na procijenjenu vrijednost opreme te drugu



imovinu u iznosu 1.099.763,- DEM umanjenu za gubitak i obveze u iznosu 16.941.174,- DEM.
- ZemljiSta
Dopunjenim elaboratom u ozujku 1994. utvrdeno je da ukupna povrsina procijenjenog zemljista

iznosi 324 849,40 m?, a njegova procijenjena vrijednost iznosi 18.385.749,- DEM. Vrijednost zemljista
utvrdena je po zonama u rasponu od 40,40 DEM do 70,70 DEM/m”,

Prema podacima Porezne uprave iz rujna 2001., prosjecna prometna vrijednost gradevinskog
zemljista u 1992. kretala se u rasponu od 60,- do 100,- DEM/m’, a navedene cijene su se trebale
koristiti u postupku procjene vrijednosti zemljista. U tablici u nastavku daje se usporedba vrijednosti
gradevinskih zemlji§ta prema podacima Porezne uprave i procjeni iz elaborata.

Tablica broj 2

Vrijednosti gradevinskih zemljiSta prema podacima Porezne uprave i procjeni iz elaborata

u DEM
Vrijednosti iz Prometne vrijednosti
Red. | Lokacija | PovrSina elaborata gradevinskog Razlika u
broj zemljista DEM
DEM/ Iznos DEM/ Iznos
m’ m’
1. Lopar 88 035 60,- | 5.282.100,- 90,- | 7.923.150,- 2.641.050,-
2. Supetarsk 3110 [ 40,40 125.644,- 70,- 217 700,- 92.056,-
a Draga
3. Kampor 154 490 50,- | 7.724.500,- 90,- | 13.904.100,- 5.458.478,-
15 622 60,- 937 320,- 60,- | *219 840,-
1390 | 62,62 87.042,- 60,- 83.400,-
4. Rab - 16961,40 | 70,32 | 1.192.739,- 100,- | 1.696.140,- 503.401,-
Mundanij
e
5. Banjol 39890 | 70,70 | 2.820.224,- 80,- | 3.191.200,- 537.613.-
4208 | 40,40 170.003,- 80,- 336.640,-
6. Barbat 1143 | 40,40 46.177,- 80,- 91.440,- 45.263,-
Ukupno: 324 | 56,60 | 18.385.749,- | 87,37 | 27.663.610,- 9.277.861,-
849,40
* 3 664 m’ x 60,- DEM = 219.840,- DEM
9

Procijenjena povrsina zemljista, k.&. 1 869, z.k. ul. 1 403, k.o. Kampor, povr§ine 16 499 m?,
veca je od povrSine koja se koristi, jer oznacena katastarska Cestica obuhvac¢a pomorsko dobro i
povrsinu nasipa koji nije izgraden. Zbog odstupanja u postupku procjene od prosje¢nih prometnih



cijena gradevinskog zemljiSta utvrdenih prema podacima Porezne uprave, elaboratom je zemljiste
manje procijenjeno za 9.277.861,- DEM. Kod procjene gradevinskih zemlji§ta uz more, izuzeto je
pomorsko dobro (pojas zemljista uz more Sirine 6 m). S obzirom da granica pomorskog dobra nije bila
utvrdena, nije razvidno koja povrsina pojedine katastarske Cestice nije procijenjena na ime pomorskog
dobra.

Prema Uputi Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i stambeno komunalne djelatnosti

od 26. kolovoza 1992., od procjene su izuzeti autokampovi te se u zemljisSnim knjigama i nadalje vode
kao drustveno vlasnistvo s pravom koriStenja u korist Poduzeca.
Slijedom toga, nije procijenjeno zemljiSte na kojem se nalaze autokampovi Rajska plaza i Padova III,
povrsine 155 200 m?, zemljiste na podru&ju Suhe punte - Bungalovi povriine 57 500 m” i zemljite na
kojem se nalazi nudisticka plaza povrsine 25 695 m”, ukupne povrsine 238 395 m?, a pravo koristenja
na navedenom zemljistu upisano je u korist Poduzeca.

Osim navedenoga, u procijenjenu vrijednost Poduzeca nisu ukljucene sljedece nekretnine:
- dvoriste i objekt Loza u Rabu ukupne povrsine 206 m” oznacene kao k.&. 102/2 kuéa i zgrada
povrdine 118 m? i dvoriste povrsine 88 m” k.o. Rab-Mundanije upisane u z.k. ul. 779,
— 1/3 vrijednosti frizerskog salona povriine 50 m* oznaGena kao k.¢. 115 zemljiste bez zgrade s
50 m” k.0. Rab-Mundanije upisano u z.k. ul. 287 - uknjizeno drustveno vlasnistvo i kao nosilac
prava koristenja Narodni odbor op¢ine u Rabu za 2/3 dijela i pravni prednik Imperiala d.d.,
URO Imperial OOUR Kontinental za 1/3 dijela,
— tri katastarske &estice povrsine 1500 m” u Loparu oznagene kao: k.¢ 5302 br. posjed lista 381
(620 gnz), k.&. 4516 (669 m”, k.&. 4584 (211 m? sve k.o. Lopar te k.¢. 343 k.o. Rab Mundanije
82 m”,
Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca, prema kojima se u
procijenjenu vrijednost poduzeca ukljucuje vrijednost imovine koju drustvo koristi.

- Gradevinski objekti

Procjena vrijednosti gradevinskih objekata u iznosu 106.436.571,- DEM obavljena je prema
Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca. Procjenom je obuhvacena
bruto i neto gradevinska povrsina i bruto volumen objekta. Zasebno je iskazana vrijednost zemljista,
gradevinskih objekata, prikljucaka i vanjskog uredenja. Procjena vrijednosti gradevinskih zemljista
obavljena je prema Uputama o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata iz
1984.

- Oprema

Prema elaboratu, procijenjena vrijednost opreme obracunana je tako da je od nove vrijednosti
oduzeta odredena vrijednost zbog starosti i troSnosti, te su koristene zamjenske cijene prema katalozima
iz zemlje 1 inozemstva. Vrijednost opreme povecana je s knjigovodstvene vrijednosti u iznosu
2.122.473,- DEM na 8.363.091,- DEM. Uz elaborat nisu priloZeni dokazi o usporednim, zamjenskim ili
trZiSnim cijenama opreme.
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Dugotrajna ulaganja, zalihe materijala, vrijednosni papiri, aktivna vremenska razgranicenja,
obveze i gubitak, procijenjeni su prema knjigovodstvenoj vrijednosti. Zalihe trgovacke roba su otpisane
zbog zastarjelosti u iznosu 1.718.000.- HRD ili 31.236,36 DEM, a sitni inventar je procijenjen u iznosu
14.678.531.- HRD ili 266.864,20 DEM. Izvanposlovna aktiva smanjena je zbog izuzimanja vrijednosti
drustvenih stanova, iznosa obveznih ulaganja fondu Federacije i republickom fondu za nerazvijene
krajeve Hrvatske te za razvoj infrastrukture iz procijenjene vrijednosti Poduzeca.

Kratkotrajna potrazivanja od kupaca procijenjena su tako da je knjigovodstvena vrijednost sa
stanjem koncem 1991. u iznosu 14.124.000.- HRD umanjena za naplac¢ena potrazivanja do dana
procjene u iznosu 3.623.000.- HRD ili 65.873,- DEM. 1z raspolozive dokumentacije nije vidljivo na
koje razdoblje se odnosi navedena naplata. S obzirom da je elaboratom utvrdeno da se procjena obavlja
sa stanjem na dan 31. prosinca 1991., za navedeni iznos manje je iskazana procijenjena vrijednost
Poduzeca.

3.2.  RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Odluka o pretvorbi i druga propisana dokumentacija, dostavljena je Agenciji 26. lipnja 1992.
Fond je u kolovozu 1993. uputio Poduzeéu zahtjev za dopunom dokumentacije, nakon ¢ega su izvrSene
dvije dopune elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina te su uz dokaze o vlasnistvu predani Fondu.
Posljednje dopune elaborata dostavljene su u ozujku 1994. Fond je 20. lipnja 1994. donio RjeSenje, broj
01-02/92-06/1105, o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu. Prema RjeSenju Fonda o suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 117.344.000,- DEM, a potrazivanje
pretvoreno u ulog 9.827.000,- DEM. RjeSenje o suglasnosti dopunjeno je drugim RjeSenjem, klasa:
943-01/95-01/853, urbroj: 563-02-201/95-1, od 5. svibnja 1995., iz kojeg je vidljivo da temeljni kapital
iznosi 127.171.000,- DEM. U RjeSenjima je primijenjen srednji teaj za 1,- DEM protuvrijednost
3,7185 kn, vazeé¢i na dan 20. lipnja 1994., odnosno na dan donoSenja RjeSenja, temeljni kapital
Poduzeca iznosio je 472.948.949,00 kn (635 855 dionica nominalne vrijednosti 200,- DEM).

U Rjesenju o suglasnosti na pretvorbu, utvrdeni su omjeri s kojima pojedine kategorije
sudionika sudjeluju u pretvorbi. RjeSenjem Fonda o suglasnosti na provedbu pretvorbe iz 1994.,
utvrdena je rezervacija dionica u iznosu 30.179.685,00 kn ili 8.115.000,- DEM na ime osiguranja
naknade prija$njim vlasnicima imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, koja
je procijenjena u vrijednost Poduzeca, a na kojoj nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi. Poduzece se
pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom 50% dionica uz popust zaposlenima i ranije zaposlenima u
Poduzecu te zaposlenima u pravnim osobama koje ne podlijezu pretvorbi u iznosu 58.672.000,- DEM,
pretvaranjem potrazivanja u ulog u iznosu 9.827.000,- DEM te prodajom preostale vrijednosti
umanjene za vrijednost rezerviranih dionica.
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a) Nacionalizirana i konfiscirana imovina koja je procijenjena u vrijednost Poduzeca za koju je
utvrdena zabrana raspolaganja dionicama

- hotel Jadran u Loparu

Ovaj poslovni objekt elaboratom je procijenjen u iznosu 348.639,- DEM. Iako je navedeno da
poslovni objekt obuhvaca zemljiste i objekt povriine 532 m?, prema elaboratu procijenjena povrsina
objekta iznosi 127 m”. Nije navedeno zasto preostala povrina od 405 m” nije procijenjena. Na ime
osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima za oduzetu imovinu (dalje u tekstu: rezervacije) rezervirane
su dionice u vrijednosti 146.854,- DEM. Dokaz za procjenu i unosenje u vrijednost Poduzeca bio je
zemlji§noknjizni izvadak prema kojem je uknjizeno drustveno vlasni$tvo s pravom koristenja pravnog
prednika Drustva. U obrazlozenju uz elaborat, navedeno je da je objekt pregraden i izvrSena je potpuna
unutarnja adaptacija, tako da prijasnja vrijednost iznosi oko 25% od procijenjene. Hotel s pripadajuc¢im
zemljiStem je kao osnivacki ulog unesen u ovisno drustvo s ograni¢enom odgovornoséu Jadran-
Imperial, koje je prodano u rujnu 1997. za 346.607,- DEM. Prijasnji vlasnici odnosno njihovi
nasljednici, podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat.

- Villa Bellevue u Banjolu

Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt neto povrine 153 m? te pripadajuée zemljiste
povrsine 309 m® procijenjeni su u iznosu 156.310,- DEM. Na ime naknade prijasnjim vlasnicima,
rezervirane su dionice u vrijednosti 120.811,- DEM. U elaboratu i rezervacijama pogresno je navedeno
da se radi o Vili Magdaleni, koja se nalazi na drugoj katastarskoj Cestici. Temelj za ukljucivanje
nekretnine u vrijednost Poduzeca bio je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je uknjizeno drustveno
vlasnistvo s pravom koriStenja pravnog prednika Drustva. Na mjestu srusene Ville Bellevue izgraden je
hotel Padova. Villa Bellevue je nacionalizirana 1948. Prijasnji vlasnici odnosno njihovi nasljednici
podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat.

- hotel Internacional u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj objekt i zemljiste ukupne povrsine 3 044 m” procijenjeni su u iznosu
6.869.044,- DEM. Rezervacija dionica utvrdena je na zemljistu i dijelu objekta povriine 944 m” u
vrijednosti 585.923,- DEM. Nekretnina je uklju¢ena u procjenu vrijednosti Poduzeéa na temelju
zemljiSnoknjiznog izvatka prema kojem je uknjizena opéenarodna imovina, a 1968. Skupstina op¢ine
Rab je dodijelila na trajno koristenje pravnom predniku Drustva. U elaboratu se navodi da je hotel
sagraden na prostoru potpuno srusenog hotela Praha. Navodi se da je objekt u cijelosti ponovno
izgraden, a prijasnja vrijednost objekta je 20% od procijenjene vrijednosti hotela. Prijasnji vlasnik
podnio je u travnju 1997. Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat.

- hotel Imperial u Rabu

Elaboratom o procjeni poslovni objekt i zemljiste povrsine 5 105 m* (k.&. 360 broj posjedovnog
lista 502 povrdine 5 105 m’ k.o. Rab - Mundanije) procijenjen je u iznosu 8.994.799,- DEM.
Rezervacija dionica odnosi se na dio objekta u vrijednosti 1.852.387,- DEM. Dokaz za unos u
vrijednost Poduzec¢a bio je zemljiSnoknjizni izvadak prema kojem je 1947. uknjizena opéenarodna
imovina s pravom upravljanja u korist pravnog prednika Drustva. U elaboratu o procjeni navedeno je da
je konfiscirani hotel dogradivan i adaptiran. Prijasnja vrijednost hotela iznosi 25% u odnosu na
procijenjenu. Prijasnji vlasnici podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjeve za povrat
navedenih nekretnina.
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Pored navedenog, prijasnji vlasnici zahtijevaju povrat nekretnina koje nisu procijenjene u
vrijednost Poduzec¢a. U zemljiSnim knjigama upisano je pravo koriStenja u korist Poduzeca, a te su
nekretnine oznadene kao k.¢. 145 (povrsine 1 493 m?®) upisana u z.k. ul. 648, zatim k.&. 146/1, 146/2 i
149 sve upisane u z.k. ul. 648; k.C. 147, 148/1 1 148/2 upisane u z.k. ul. 45 sve u k.o. Rab-Mundanije
koje su spojene s k.¢. 360 (ukupne povriine 7 483 m?).

- restoran Grand u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt i zemljiste ukupne povrsine 1 445 m”procijenjen je
u iznosu 1.633.422,- DEM. Za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima rezervirane su dionice u
vrijednosti 867.792,- DEM. U elaboratu je navedeno da je restoran konfisciran od prijasnjeg vlasnika te
da je dogradivan i adaptiran. Prijasnja vrijednost hotela iznosi 40% u odnosu na procijenjenu. Dokazi
za unos u imovinu bili su zemljiSnoknjizni izvaci, prema kojima je 1947. uknjizena opéenarodna
imovina, a nositelj prava koristenja je pravni prednik DrusStva. Prijasnji vlasnik podnio je Uredu za
imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat.

Presudom Upravnog suda u sijecnju 2000., uvaZena je tuzba prijasnjih vlasnika hotela
Internacional i Imperial te restorana Grand i poniSteno rjeSenje Fonda od 14. studenoga 1996., kojim je
odbijen njihov zahtjev za obnovu postupka i povrat oduzete imovine.

- hotel Istra u Rabu

Elaboratom o procjeni, ovaj poslovni objekt i zemljiste povrsine 2 488 m? procijenjeni su u
1znosu 2.796.650,- DEM. Za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima izvrSena je rezervacija dionica
za nacionalizirano zemljiste povrsine 1 252 m? i objekt u vrijednosti 424.780,- DEM.

Za jednu katastarsku Cesticu prilozen je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem kao nositelj
prava koriStenja uknjiZen pravni prednik DruStva, dok za preostalih pet katastarskih Cestica u
raspolozivoj dokumentaciji uz elaborat o pretvorbi nisu pronadeni dokazi o vlasniStvu ili pravu
koriStenja. Prijasnji vlasnici podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat. U
elaboratu je navedeno da je 1961. izvrSena prva dogradnja i kompletna adaptacija, kasnijih godina
daljnje adaptacije. Hotel je prodan kao poslovni udjel 5. rujna 1996. za 2.796.650,- DEM.

- hotel Slavija u Rabu

Elaboratom o procjeni, zemljiste povrsine 337 m? procijenjeno je u iznosu 33.700,- DEM. Za
osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima, rezervirano je dionica u vrijednosti 23.826,- DEM.
Vrijednost objekta nije procijenjena jer je u ruSevnom stanju, a u meduvremenu je zbog dotrajalosti i
zbog opasnosti za okolicu, hotel srusen. Prijasnji vlasnici podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne
poslove zahtjev za povrat te je jedan od suvlasnika pokrenuo upravni spor u ozujku 2000. Dokaz za
procjenu nekretnine u vrijednost Poduzecéa je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je uknjiZzeno
drustveno vlasni$tvo s pravom koristenja pravnog prednika Drustva.
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- restoran Marjan u Banjolu

Elaboratom o procjeni, poslovni objekt i zemljiste povriine 2 644 m* procijenjeni su u iznosu
1.009.946,- DEM, a za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima (objekt povrine 736 m?) rezervirano
je dionica u vrijednosti 823.015,- DEM. Dokaz za procjenu nekretnine u vrijednost Poduzeca bio je
zemljiSnoknjizni izvadak prema kojem je uknjizeno drustveno vlasniStvo s pravom koristenja pravnog
prednika Drustva. Prijasnja vlasnica podnijela je Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat.

- Villa Margita u Banjolu

Elaboratom o procjeni, objekt i zemljidte ukupne povrsine 1 074 m” procijenjeni su u iznosu
395.626,- DEM. Za osiguranje naknade prijasnjih vlasnika rezervirane su dionice u vrijednosti
298.205,- DEM. Prodana je u lipnju 2001. za 3.013.406,83 kn (808.450,- DEM).

- hotel Padova u Banjolu

Elaboratom o procjeni, poslovni objekt i zemljiste povrsine 17 968 m” procijenjeni su u iznosu
14.648.826,- DEM, a za osiguranje naknade prijasnjih vlasnika rezervirane su dionice u vrijednosti
42.349,- DEM. Dokaz za unos u vrijednost Poduzeca bile su Cetiri katastarske Cestice povrSine 2 654
m” i lista katastarskog plana broj 12-13 dio k.¢. 1354 povrsine 15 314 m”.

S obzirom da katastarski plan nije mjerodavan dokaz za ukljucenje vrijednosti nekretnine u
procijenjenu vrijednost Poduzeca, nije postupljeno u skladu s tockom VII. Uputa za provedbu ¢lanka
11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. U elaboratu je navedeno da su prijasnji hotel Kontinental i
Villa Bellevue potpuno sruseni te je na njihovom mjestu 1986. izgraden novi hotel Padova, veéi i
proSiren na susjedne zemljiSne povrSine. Vrijednost nekadasnjih dvaju objekata u procijenjenoj
vrijednosti iznosi 5%. Nije navedeno na koji se objekt odnosi vrijednost rezerviranih dionica.

- hotel Park (s bistroom) u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj objekt povrsine 333 m? nije zasebno procijenjen, osim bistroa koji je
procijenjen u iznosu 261.782,- DEM. Prvi i drugi kat hotela Park procijenjeni su zajedno s prijasnjim
hotelom Miramar, koji se koriste kao poslovne prostorije Drustva, u iznosu 701.153,- DEM.
Procijenjeno je 220 m” ovog objekta, odnosno u dokumentaciji nije navedeno zasto nije procijenjeno i
preostalih 113 m”. Za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima, rezervirane su dionice u vrijednosti
455.513,- DEM. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduze¢a su zemljiSnoknjizni izvaci prema
kojima je uknjizena opéenarodna imovina s pravom koristenja pravnog prednika Drustva. U prizemlju
se nalazi bistro Park, a na I 1 I katu su poslovne prostorije. Bistro, procijenjen na 269.214,- DEM,
prodan je u rujnu 1996. kao poslovni udjel za 380.000,- DEM.

- stara recepcija u Suhoj Punti

Ovaj objekt povrsine 162 m* elaboratom je procijenjen kao sastavni dio turistickog naselja
"Suha Punta" i predstavlja oko 5% vrijednosti turistickog naselja. Za osiguranje naknade prijaSnjim
vlasnicima, rezervirane su dionice u vrijednosti 142.000,- DEM. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost
Poduzeca bio je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je 1948. na objektu upisana op¢enarodna
imovina s pravom koriStenja pravnog prednika DruStva.
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Elaboratom o procjeni, objekt neto povriine 81 m? procijenjen je u iznosu 184.561,- DEM, u
kojem su rezervirane dionice za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima. Dokaz za procjenu i unos u
vrijednost Poduzeca je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je na nekretnini upisano druStveno
vlasniStvo s pravom koriStenja pravnog prednika Drustva. Objekt je prodan u lipnju 1999. za 234.505.,-
DEM.

- praonica rublja u Rabu

Elaboratom o procjeni, objekt i zemljiste povr§ine 3 581 m” procijenjeni su u iznosu 615.907,-
DEM, a za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima rezervirane su dionice u vrijednosti 112.625,-
DEM. Zemljiste oznaceno kao k.C. 226/18 upisano u z.k. ul. 2033, procijenjeno je i uneseno u
vrijednost Poduzeca na temelju zemljiSno knjiznog izvoda, prema kojem je na oznacenoj Cestici
upisano drustveno vlasni§tvo s pravom koristenja pravnog prednika Drustva, dok za preostale tri
katastarske Cestice nedostaju dokazi o vlasnistvu.

- izletiste Frkanj

Elaboratom o procjeni objekt i zemljiste povriine 1 594 m* procijenjeni su u iznosu 336.546,-
DEM. Za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima rezervirane su dionice u vrijednosti 99.816,- DEM.
Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca bio je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je
uknjizeno drusStveno vlasniStvo s pravom koristenja pravnog prednika Drustva. Prodano je 28. kolovoza
2001. za 351.000,00 kn.

b) Rezervacije za imovinu za koju Poduzece nije imalo dokaze o vlasnistvu ili pravu koristenja
- Villa Mira u Loparu

Elaboratom o procjeni zemljiste povriine 345 m’® procijenjeno je u iznosu 77.278,- DEM.
IzvrSena je rezervacija dionica za osiguranje naknade prijaSnjim vlasnicima u navedenom iznosu.
Objekt nije procijenjen jer je u ruSevnom stanju. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca je
zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je uknjizeno druStveno vlasniStvo s pravom koristenja op¢ine
Rab. Nekretnina je u travnju 1999. prodana za 418.000,00 kn. Zakonski nasljednik prijasnjeg vlasnika
pokrenuo je upravni spor.

- caffe-bar Arba u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj objekt povrsine 122 m* procijenjen je u iznosu 77.278,- DEM. U
navedenom iznosu izvrsena je rezervacija dionica za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima. Dokaz
za procjenu 1 unos u vrijednost Poduzeca bio je zemljisnoknjizni izvadak prema kojem je na objektu
1947. uknjizena opc¢enarodna imovina a kao organ upravljanja upisani su Poduzece postanskog,
telegrafskog i telefonskog saobracaja za 2/3 1 Radna organizacija Merkur za 1/3 vrijednosti objekta.

Kao korisnik ovog objekta, upisano je trgovacko poduzece Merkur iz Raba, a pravni prednik
Drustva ga je preuredio u caffe-bar. Prodan je 4. studenoga 1996. za 532.500,00 kn kao poslovni udjel.
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- restoran Banjol u Banjolu

Elaboratom o procjeni ovaj objekt i zemljiste ukupne povrsine 5 303 m” procijenjeni su u iznosu
768.334,- DEM. Na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima rezervirane su dionice u vrijednosti
44.238,- DEM. Kao dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca je zemljisnoknjizni izvadak za k.c.
37/1, upisana u z.k. ul. 287, k.o. Banjol, povrsine 1 095 m* (rezervacije se odnose na dio ove &estice). Iz
izvoda je vidljivo da je na ozna¢enom zemljistu uknjizeno drustveno vlasniStvo s pravom koristenja
fizickih osoba. Iz kopije katastarskog plana proizlazi da je povrina navedene &estice 4 208 m”. Nadalje,
u elaboratu je navedeno da je 1963. zemljiSte aktom o nacionalizaciji preuzeto od prijaSnjih vlasnika, na
kojem je 1964. sagraden restoran, a vrijednost preuzetog zemljista iznosi 25% u odnosu na vrijednost
restorana. Restoran je u zakupu do konca 2001.

PrijaSnji vlasnici podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat nekretnina
oznacenih kao k.¢. 37/1, povrsine 1095 m?, k.&. 37/2, povrsine 1505 m?ik.é. 37/4, povrsine 1 362 mz,
k.o. Banjol, sve upisane u z.k. ul. 287, na kojima je upisano drustveno vlasnistvo s pravom koristenja
dvije fizicke osobe, te nekretnina oznacenih kao k.¢. 37/3, povrsSine 834 m?ik.&. 37/ 6, povrsine 894 mz,
k.o. Banjol, sve upisane u z.k. ul. 945, a na kojima je upisano druStveno vlasnistvo s pravom koristenja
fizicke osobe. Ukupna povrsina ovih estica iznosi 5 690 m?, tako da je manje procijenjeno 1 482 m
zemljidta (prema podacima iz katastra povrsina obale iznosi 590 m®). Ovakvo stanje upisano je u
zemljiSnim knjigama i ne odgovara posjednovnom stanju katastra zemljista gdje je doSlo do promjene
posjednika (od 1964. Istra URO Rab), broja Cestice, povrsine 1 izgradenosti. Prijasnji vlasnici podnijeli
su Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat oduzete imovine zbog unoSenja vrijednosti
zemljista koje koriste u vrijednost Poduzeca u postupku pretvorbe i nesudjelovanja njih kao stranaka u
postupku pretvorbe te nepostojanja pravnog akta o oduzimanju i dodjeli predmetnog zemljista
Poduzecu. Ujedno navode da rezervacija dionica nije odredena za procijenjenu vrijednost cjelokupnog
zemljista, a u tijeku je sudski postupak za rjeSavanje spornih vlasnickih odnosa na oduzetim
nekretninama.

Rjesenjem iz srpnja 2000., Fond je odbio zahtjev prijasnjih vlasnika za povrat nekretnina s
obrazlozenjem da je Poduzece gradenjem steklo pravo vlasniStva objekta i zemljiSta. Op¢inski sud u
Rabu odredio je u rujnu 2001. privremenu mjeru zabrane raspolaganja navedenim nekretninama, do
okonc¢anja upravnog postupka koji vodi Ured za imovinsko-pravne poslove, jer je visekratno
objavljivan natjecaj za njihovu prodaju.

- kavana Rab u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt povrine 102,4 m” procijenjen je u iznosu od
208.681,- DEM. U istom iznosu rezervirane su dionice na ime osiguranja naknade prijasnjim
vlasnicima. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem
je na nekretnini uknjizeno druStveno vlasniStvo s pravom upravljanja Narodnog odbora op¢ine Rab. U
elaboratu je navedeno da je kao vlasnik kavane Rab upisana op¢ina Rab, dok je u naravi od 1948.
koristi pravni prednik Drustva. U objekt su viSekratno investirana znacajna sredstva.
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- hotel Riva u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt povrsine 496 m? procijenjen je u iznosu 990.357,-
DEM. Na ime osiguranja naknade prijaSnjim vlasnicima rezervirane su dionice u vrijednosti 719.561,-
DEM. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca je zemljisnoknjizni izvod, prema kojemu je na
temelju rjeSenja o nacionalizaciji iz 1948. upisano druStveno vlasniStvo, a kao organ upravljanja
Narodni odbor op¢ine Rab. U elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina navedeno je da na objektu
nisu obavljani znac¢ajniji zahvati, osim postavljanja potpuno novog krovista i povecanja broja sanitarnih
grupa na svakom katu, te je objekt zadrZzao 80% prijasnje vrijednosti. Na temelju sporazuma s gradom
Rabom, hotel je prodan 26. rujna 2001. po cijeni od 1.300.000,00 kn (od ¢ega je 50% pripalo gradu
Rabu).

- slasti¢arna Biser u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt povrsine 128 m? procijenjen je u iznosu 92.986,-
DEM. U tom iznosu rezervirane su dionice na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima za oduzetu
imovinu. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca je zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je
na temelju rjeSenja o nacionalizaciji iz 1949. upisano drustveno vlasnistvo. Od 1948. prizemlje objekta
kao ugostiteljski objekt koristio je pravni prednik Drustva. Na temelju presude iz 1982. i rjesenja iz
1983., nekretnina je uknjiZzena kao drustveno vlasnistvo s pravom koriStenja op¢ine Rab. U elaboratu je
navedeno da je viSekratno obavljana unutarnja adaptacija. Prijasnji vlasnik podnio je Uredu za
imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat objekta. Presudom Upravnog suda iz sije¢nja 2000.,
uvazena je tuzba prijasnjih vlasnika hotela Riva i slasti¢arnice Biser i poniSteno rjeSenje Fonda iz
studenoga 1996.

- hotel Miramar (sada poslovna zgrada) u Rabu

Elaboratom o procjeni ovaj dio poslovnog objekta povriine 132 m? nije zasebno procijenjen veé
zajedno s hotelom Park, koji se takoder koristi kao poslovna zgrada.

Na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima za oduzetu imovinu rezervirane su dionice u
vrijednosti 238.890,- DEM. Dokaz za procjenu i unos u vrijednost Poduzeca su zemljisnoknjizni izvodi,
prema kojima je na objektu 1947. uknjiZzena opéenarodna imovina s pravom upravljanja Narodnog
odbora op¢ine Rab. U elaboratu je navedeno da je ovaj objekt od 1948. koristio pravni prednik Drustva.
Znacajnih zahvata na objektu nije bilo, pa je saCuvana ranija vrijednost objekta u visini 80%.

- restoran Jadran (Jadran-Skver)
Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt povrsine 269 m? procijenjen je u okviru hotela
Imperial, a Drustvo je izvanknjizni vlasnik. Na ime osiguranja naknade prijaSnjim vlasnicima za

oduzetu imovinu rezervirane su dionice u vrijednosti 85.573,- DEM. Objekt je prodan 2. kolovoza
2001. po cijeni od 171.000,- DEM.
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- hotel Barbat u Barbatu

Elaboratom o procjeni ovaj poslovni objekt i zemljiste povrsine 1 143 m* procijenjeni su u
iznosu 439.807,- DEM. Cjelokupni procijenjeni iznos rezerviran je na ime osiguranja naknade
prijasnjim vlasnicima. Dokaz za unos vrijednosti te imovine u procijenjenu vrijednost Poduzeca je
zemljiSnoknjizni izvadak, prema kojem je na temelju kupoprodajnog ugovora iz 1957. kao korisnik
hotela uknjizena Opce poljoprivredna zadruga u Barbatu. Prijasnji vlasnik odnosno nasljednik, podnio
je Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat. Hotel je 8. kolovoza 1997. prodan po
procijenjenoj vrijednosti kao poslovni udjel.

Poduzece nije imalo dokaze o vlasniStvu ili pravu koriStenja za imovinu navedenu u okviru
tocke b), procijenjenu u iznosu 2.598.143,- DEM, §to nije u skladu s odredbom tocke VII Uputa za
provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, gdje su propisani dokazi koji mogu biti
temelj za procjenu vrijednosti nekretnina (zemljiSnoknjizni izvaci, odluke suda, rjeSenja organa uprave,
ugovori).

c) Nekretnine ¢ija vrijednost nije ukljucena u procijenjenu vrijednost Poduzeca odnosno koje su
procijenjene ali nisu izvrSene rezervacije

Sedam fizic¢kih osoba podnijelo je u lipnju 1997. Uredu za imovinsko-pravne poslove zahtjev za
povrat 36 katastarskih estica povrsine 81 932 m” na Suhoj Punti. Vrijednost &estica u katastarskoj
op¢ini Kampor procijenjena je u vrijednosti Poduzeéa u postupku pretvorbe na temelju
zemljiSnoknjiznih izvadaka iz kojih je razvidno da je na zemljistu uknjizeno druStveno vlasniStvo s
pravom koristenja pravnog prednika Drustva.

Nisu izvrSene rezervacije dionica u protuvrijednosti ovih nekretnina. U povijesnim
zemljiSnoknjiznim izvacima navedeno je spajanje i cijepanje veceg dijela spomenutih katastarskih
Cestica tijekom 1991. i ranije. Osam fizickih osoba podnijelo je Uredu za imovinsko-pravne poslove
zahtjev za povrat zemljiSta za Cetiri katastarske Cestice na podrucju autokampa Padova III. Na temelju
postoje¢e dokumentacije nije mogucée utvrditi jesu li navedene cestice, osim k.C. 590/4 broj
posjedovnog lista 13 i 17 upisane u k.o. Banjol povrsine 776 m>, ukljuéene u procijenjenu vrijednost
Poduzeca. Za navedenu Cesticu nije izvrSena rezervacija. Dokaz za procjenu i unos u procijenjenu
vrijednost Poduzeca bio je katastarski plan. Takoder, dvije fizicke osobe su podnijele Uredu za
imovinsko-pravne poslove zahtjev za povrat Cetiri katastarske ¢estice na podruc¢ju k.o. Banjola, za koje
se 1z dokumentacije ne moze pouzdano utvrditi da su ukljuene u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

3.3.  Provedba programa pretvorbe

Komisija za provodenje pretvorbe je 23. lipnja 1994. objavila poziv za upis 1 kupnju dionica s
popustom u dnevnim glasilima, oglasnim mjestima u sjedi$tu Poduzeca te putem elektronskih medija
(radio, televizija). Objavljena su prava na kupnju, uvjeti i rokovi za obavljanje pojedinih radnji u
postupku 1 za upis odredena tri upisna mjesta u Rabu, Rijeci i Zagrebu. Zaklju¢ivanje ugovora o prodaji
dionica obavljeno je u planiranim rokovima. Na zahtjev 109 punoljetnih drzavljana zaposlenih u
pravnim osobama koje ne podlijezu pretvorbi i u drzavnom vlasniStvu, koji su se u roku prijavili na
poziv za upis i kupnju dionica s popustom i na obro¢nu otplatu a nisu zakljucili ugovor, Fond je
ponistio planiranu raspodjelu dionica i omogucio im zaklju¢ivanje ugovora u naknadnom roku.
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U roku odredenom u oglasu za prikupljanje ponuda za kupnju dionica Drustva, Fond nije
zaprimio niti jednu ponudu te je 256 011 dionica (40,3% temeljnog kapitala), preneseno fondovima na
temelju odluke iz studenoga 1994., u omjerima odredenim ¢lankom 5. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, i to:

l. Hrvatskom fondu za privatizaciju 170 674 dionica (26,8% vrijednosti temeljnog kapitala),

2. Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske 59 736 dionica
(9,5% vrijednosti temeljnog kapitala), te

3. Republickom fondu mirovinskog 1 invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika

Hrvatske 25 601 dionica (4% vrijednosti temeljnog kapitala).

Pored navedenog, na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima za nacionaliziranu i
konfisciranu imovinu rezervirano je u portfelju Hrvatskog fonda za privatizaciju 40 575 dionica (6,4%
vrijednosti temeljnog kapitala).

Vlasnicka struktura Drustva u studenom 1994. daje se u tablici u nastavku.

Tablica broj 3

Vlasnicka struktura upisanih dionica na dan 15. studenoga 1994.

Red Dionicari Broj dionica Iznos u kn Iznos u DEM %
. udjela

broj

1. Fondovi: 256 011 | 190.420.982,00 51.202.200,- 40,3
a) HFP 170 674 | 126.947.321,00 34.134.800,- 26,8
b) Fond radnika 59736 | 44.431.637,00 11.947.200,- 9,5
¢) Fond poljoprivrednika 25601 19.042.024,00 5.120.200,- 4,0

2. Rezervacije - HFP 40 575 30.179.685,00 8.115.000,- 6,4

3. "Kvarner-express" d.d. 49 135 36.546.613,00 9.827.000,- 7,7
Opatija

4. Mali dionicari 290 134 | 215.801.669,00 58.026.800,- 45,6
Ukupno: 635 855 | 472.948.949,00 127.171.000,- 100,0

Ugovori o prodaji dionica s popustom s osobama iz ¢lanka 5. toc¢ka 1., 2. 1 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa, zakljuceni su u srpnju 1994. i kolovozu 1994. Zakljuceno je 3 450
ugovora, od ¢ega 135 s jednokratnom, a ostatak uz obro¢nu otplatu na pet godina. U ugovorima nije
naveden broj kupljenih redovnih dionica.

Pretvorba je provedena u skladu s izmjenom Odluke o pretvorbi iz 1995. ali ne i s Odlukom 1
programom pretvorbe iz 1992. jer nisu poStivani omjeri za pojedine kategorije sudionika pretvorbe.
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3.4.  Upis u sudski registar

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 95/37-4 od 22. svibnja 1995., Poduzece je upisano u
sudski registar kao dionic¢ko drustvo. Od donoSenja RjeSenja o davanju suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu do podnosSenja prijave upisa u sudski registar prosla je nepuna godina dana zbog nejasno
iskazane visine temeljnog kapitala, te je Trgovacki sud odbio izvrSiti upis do momenta izmjene i
uskladenja rjeSenja. Prvim rjeSenjem iz lipnja 1994. iskazana je procijenjena vrijednost drustvenog
kapitala u iznosu 436.402.336,00 kn. Izmjenom rjeSenja od 5. svibnja 1995., visina temeljnog kapitala
Poduzeca utvrdena je u iznosu 472.948.949,00 kn. Osnivacka skupStina odrzana je 18. ozujka 1995.
Donesen je Statut i izabran je nadzorni odbor. Na prvoj konstituiraju¢oj sjednici izabran je predsjednik i
tri ¢lana uprave.

4. PROMIJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1.  Dionice s popustom

Mali dionicari su stekli 290 134 dionice s popustom, koje su redovno otplac¢ivane prve godine.
Za otplatu dionica koriStena su sredstva stare devizne Stednje. Dio malih dionicara (675) prenio je
Rijeckoj banci 20 628 dionica, nominalne vrijednosti 4.125.600,- DEM ili 3,2% temeljnog kapitala.
Istim dionicarima je Rijecka banka odobrila u 1996. kredit, iz kojeg je uz dodatni popust pla¢en ostatak
dionica po zaklju€enim ugovorima s Fondom. Umjesto vra¢anja kredita na temelju zakljucenih
sporazuma, dionicari su banci prenijeli dionice. Tijekom 1997. predmetne dionice prenesene su
Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka.

U skladu s odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, zakljuceno je 1 149 dodataka
ugovorima o prodaji dionica (udjela s popustom) na obro¢nu otplatu prema kojima se produzava rok
otplate na 20 godina. Revalorizacija duga se obavlja jednom godisnje primjenom indeksa cijena na
malo. Fond nije do 1999. raskidao ugovore s malim dioni¢arima zbog nepravodobnog placanja.
Tijekom 1999. udjel malih dionicara je smanjen s 41,8% na 25,7%, jer je Fond raskinuo 2 250 ugovora
s dionic¢arima koji nisu uredno podmirivali ugovorom preuzete obveze.

4.2. Dionice iz portfelja fondova

Tijekom 1997. mijenja se vlasnicka struktura dionica izmedu fondova. Hrvatski fond za
privatizaciju nije prodao dionice iz svog portfelja. Na temelju ¢lanka 38. stavka 3. Zakona o
privatizaciji, Fond je donio Odluku o prijenosu dionica Republickom fondu mirovinskog i invalidskog
osiguranja samostalnih privrednika u ukupnom iznosu 505.897.778,- DEM, izmedu kojih je preneseno
75 000 dionica Drustva u vrijednosti 15.000.000,- DEM ili 11,8% temeljnog kapitala. Zatim,
Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika prenesene su 15 902 dionice u
vrijednosti 3.180.400,- DEM, a Republickom fondu mirovinskog i1 invalidskog osiguranja
poljoprivrednika 6 815 dionica u vrijednosti 1.363.000,- DEM.
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Na temelju odredbi Zakona o privatizaciji 1 Zakona o privatizacijskim investicijskim fondovima,
u kuponskoj privatizaciji nakon treceg drazbovnog kruga preneseno je 75 413 dionica ili 10,8%

temeljnog kapitala, a od toga je 69 601 dionica preneseno privatizacijskim investicijskim fondovima, a
ostatak fizickim osobama.

Zamjenama, kupnjom i prodajom dionica, mijenjana je vlasnicka struktura dionica Drustva, §to
je iskazano u tablici u nastavku.



Tablica broj 4

Pregled promjene vlasnicke strukture dionica po godinama
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u %
Red. broj Dionicar 31.12.94. 31.12.95. 31.12.96. 31.12.97. 31.12.98. 31.12.99. 31.12.00. 16.08.01.
1. Mali dionicari 45,6 45,6 42,1 42,1 41,8 25,7 25,5 25,5
2. Kvarner express d.d. 7,7 7,7 7,7 7,7 7,7 7,7 7,7 7,7
3. Drzavna agencija za osiguranje Stednih - - - 32 3,2 32 3,2 3,2
uloga i sanaciju banaka
4. Rezervacije 6,4 6,4 6,4 6,4 6,4 6,4 6,4 6,4
5. HFP 26,8 26,8 27,1 11,8 12,1 15,8 16,1 16,1
6. Fond radnika 9,4 9,4 9,4 11,9 11,9
29,0
7. Fond poljoprivrednika 4,1 4,1 4,1 5,1 5,1 30,3 30,3
8. Fond samostalnih privrednika - - - 11,8 11,8
9. Rijecka banka d.d. - - 3,2 - - - - -
10. PIF Velebit Zagreb - - - - - 5,8 5,8 -
11. Istarska banka - - - - - - - 5,8
12. Slavonski PIF Osijek - - - - - 3,7 3,7 3,7
13. PIF Sunce Invest Zagreb - - - - - 1,3 1,3 1,3
14. PIF Pleter Varazdin - - - - - - - -
15. Cvor d.o0.0. Otok - - - - - 1,4 - -
Ukupno: 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Broj dionicara 3450 3450 3447 3442 3419 3428 3407 3404
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5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
I POSLOVANIJE DRUSTVA

5.1.  Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U vrijeme obavljanja revizije, u rujnu 2001., prema knjizi dionica Hrvatsko mirovinsko
osiguranje, d.0.0. ima 192 509 dionica nominalne vrijednosti 38.501.800,- DEM 1ili 30,3% temeljnog
kapitala. Mali dionicari vlasnici su 162 308 dionica nominalne vrijednosti 32.461.600,- DEM ili 25,5%,
Fond 102 372 dionica nominalne vrijednosti 20.474.400,- DEM ili 16,1%, trgovacko drustvo Kvarner
express d.d., na temelju pretvaranja potrazivanja u ulog, 49 135 dionica nominalne vrijednosti
9.827.000,- DEM ili 7,7%, Istarska banka vlasnik je 36 880 dionica u vrijednosti 7.376.000,- DEM ili
5,8%, privatizacijski investicijski fondovi vlasnici su 31 448 dionica u vrijednosti 6.289.600.- DEM ili
5%, te Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka 20 628 dionica u vrijednosti
4.125.600,- DEM ili 3,2%. Prema RjeSenju Fonda, odredena je rezervacija za 40 575 dionica u
vrijednosti 8.115.000,- DEM ili 6,4%.

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici u nastavku daje se pregled osnovnih pokazatelja poslovanja Drustva iz financijskih
izvjestaja za razdoblje 1994. do 2000.



Tablica broj 5 23
Osnovni pokazatelji poslovanja za razdoblje 1994. do 2000.

u kn bez lipa
OPIS/GODINA 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000.
Dugotrajna imovina 715.092.746 540.789.441 529.860.742 519.807.646 502.328.885 488.872.819 474.219.608
Kratkotrajna imovina 6.403.606 4.243.965 8.598.896 9.485.590 14.187.759 23.180.832 16.836.774
Troskovi buducih razdoblja 20.090 10.705 2.386.234 2.056.378 1.722.954 1.391.507 1.137.334
UKUPNA AKTIVA 721.516.442 545.044.111 540.845.872 531.349.614 518.239.598 513.445.158 492.193.716
Kapital i pricuve 599.965.558 420.620.167 393.723.710 357.418.195 325.037.146 289.827.933 264.741.470
a) upisani kapital 620.766.902 472.948.949 472.948.949 472.948.949 472.948.949 472.948.949 472.948.949
b) premije na emitirane - - 161.177 - - - -
dionice
c) revalorizacijska pri¢uva - 17.913.936 - - - - -
d) preneseni gubitak -7.495.251 -32.304.637 -52.328.783 -79.385.810 -115.667.698 -148.214.773 -183.121.016
e) gubitak -13.306.093 -37.938.081 -27.057.633 -36.144.944 -32.244.105 -34.906.243 -25.086.463
Dugorocne obveze 69.937.162 38.878.041 45.268.353 102.916.711 102.315.208 103.060.010 92.856.347
Kratkoro¢ne obveze 50.191.989 85.065.890 99.829.286 67.044.443 88.693.467 119.289.606 134.229.489
Odgodeni troskovi i prihodi 1.421.733 480.013 2.024.523 3.970.265 2.193.777 1.267.609 366.410
UKUPNA PASIVA 721.516.442 545.044.111 540.845.872 531.349.614 518.239.598 513.445.158 492.193.716
Ukupni prihodi 72.681.247 39.813.697 57.469.248 64.863.771 61.985.581 52.867.093 67.117.608
Ukupni rashodi 85.987.340 77.751.778 84.526.881 101.008.716 94.365.399 87.773.336 92.204.072
GUBITAK TEKUCE -13.306.093 -37.938.081 -27.057.633 -36.144.945 -32.379.818 -34.906.243 -25.086.464
GODINE
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Zarazdoblje od 1. sije¢nja 1997. do 31. prosinca 1999. odnosno za tri godine poslovanja, nije
obavljana revizija konsolidiranih financijskih izvjestaja. Obavljena je revizija financijskih izvjestaja
Drustva.

Prema konsolidiranom revidiranom financijskom izvjestaju za 2000., koji ukljucuje Drustvo i 16
povezanih drustava s ograni¢enom odgovornoscu, ostvaren je ukupan prihod u iznosu 67.117.608,46
kn, Sto je za 14.250.515,46 kn ili za 27% viSe u odnosu na prethodnu godinu. Rashodi su iznosili
92.204.071,72 kn, §to je za 4.430.735,72 kn ili 5% viSe u odnosu na prethodnu godinu. Ostvareni
gubitak tekuce godine u iznosu 25.086.463,26 kn je za 9.819.779,74 kn ili za 28,1% manji u odnosu na
gubitak ostvaren prethodne godine, od ¢ega se na Drustvo odnosi 24.982.969,00 kn ili 99,6%.

Tri povezana druStva s ogranic¢enom odgovornos¢u (Autokamp San Marino, Autokamp Padova
III te Padova-Imperial) su ostvarila dobitak u ukupnom iznosu 5.547.386,18 kn, a preostala su ostvarila
gubitak u ukupnom iznosu 30.633.849,44 kn.
Nepokriveni gubici iz prethodnih razdoblja iznose 183.121.016,69 kn, tako da ukupni gubitak iznosi
208.207.479,95 kn ili 44% upisanog kapitala.

Drustvo je u2000. ostvarilo prihode u iznosu 7.279.750,00 kn i rashode u iznosu 32.262.719,00
kn. Najznacajniji rashodi odnose se na financijske rashode u iznosu 24.448.861,00 kn, od ¢ega se na
kamate odnosi 21.193.204,00 kn.

Na dan 31. prosinca 2000., konsolidirano stanje aktive i pasive iznosi 492.193.717,82 kn.
Dugotrajna imovina iznosi 474.219.608,31 kn, kratkotrajna 16.836.774,62 kn te placeni troskovi
buduceg razdoblja i nedospjela naplata prihoda iznose 1.137.333,89 kn. Upisani kapital iznosi
472.948.949,00 kn, a umanjen za gubitke kapital iznosi 264.741.469,05 kn. Dugoro¢ne obveze iznose
92.856.347,73 kn, od ¢ega se na Drustvo odnosi 89.902.885,00 kn. Kratkoro¢ne iznose 134.229.489,05
kn, a odgodeno placanje troskova i prihod buduceg razdoblja iznosi 366.410,99 kn. Na dan 5. listopada
2001., zbog neplac¢enih obveza u iznosu od 32.234.003,94 kn, ziro rac¢un Drustva je blokiran i to
neprekidno od 5. kolovoza 1995., Ziro racun drustva Imperial Tours za koje je otvoren postupak
likvidacije, neprekidno od 19. ozujka 1997. zbog neplaéenih obveza u iznosu 9.261.190,95 kn, a Ziro
racuni drugih drustava s ograni¢enom odgovornoscu bili su povremeno blokirani.

Kratkoro¢ne obveze nisu pokrivene kratkotrajnom imovinom. Najznacajniji udio u
kratkorocnim obvezama predstavljaju dospjele otplate kredita, koje na dan 31. kolovoza 2001. prema
bankama iznose 50.508.212,77 kn, a prema drugim subjektima 22.616.238,46 kn. Obracunane kamate 1
naknade na navedene kredite iznose 54.118.463,95 kn. Krediti su uzimani ranijih godina za pripremu
turistiCke sezone, a izvoditelji radova su odobravali robne kredite za izvrSene radove uz visoku kamatnu
stopu i uz hipoteke na objekte Drustva.

Zbog nemogucnosti vracanja kredita, koncem godine nakon usaglaSavanja stanja s bankama,
kamate su pribrajane glavnici 1 ¢ine novu glavnicu. U cilju reprogramiranja obveza DruStva, svim
bankama upucen je prijedlog za otpis starih kamata, a ostatak duga se pokusava reprogramirati po
povoljnijim uvjetima.

Broj zaposlenih na dan 31. prosinca 2000. je 378, ana dan 31. kolovoza 2001. 369 stalno i 143
sezonski zaposlena djelatnika u vladaju¢em i ovisnim drustvima.
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5.3.  Raspolaganje pojedinim nekretninama koje su uklju¢ene u procjenu

U razdoblju od 1994. do 2000., Drustvo posluje s gubitkom, povecavaju se obveze te prodaje
poslovne udjele u novoosnovanim drustvima i drugu imovinu kako bi podmirivalo redovne kratkorocne
obveze. Upisani temeljni kapital nije se mijenjao.

Iz dostupne, nesredene i djelomic¢no arhivirane dokumentacije revidirano je smanjenje imovine
prodajom poslovnih udjela, ugostiteljskih objekata 1 zemljista. U tablici u nastavku, daje se pregled
prodane dugotrajne imovine s postignutim cijenama.



Tablica broj 6 26
Prodaja dugotrajne imovine
u DEM
PRODANA | Godina | Procijenje | Postignut | Nacin Pladeno | Ostaje Napomena
IMOVINA | prodaje | navrijed. | a prodaje za
vrijednost naplatu
1. ISTRA- 1996. 2.796.650 2.796.650 | placeni 1.421.745 | 1.754.905 | plaéeno prijebojem za primljeni
IMPERIAL predujam kratkoroéni kredit 1996. uz 3% kamate
d.o.o. po mjesecno - za ostatak duga ugovorena je
predugov otplata do 2011. uz 5% kamate godisnje
2. PARK- 1996. 261.782 380.000 | o1y prije
IMPERIAL natjecaja
d.o.o
3. ARBA- 1995. 77.278 150.000 | " 150.000 -
IMPERIAL
d.o.o
4. JADRAN- 1995. 348.639 346.607 | " 346.607 - | plac¢eno prijebojem, nije evidentirano na
IMPERIAL 7iro ra¢unu
d.o.o
5. BARBAT- 1997. 439.807 439.807 | natjecaj 439.807 -
IMPERIAL
d.o.o.
6. MALIN- 1997. 1.122.310 1.122.310 | " 913.212 209.098 | placeno prijebojem, nije evid. na Ziro
IMPERIAL racunu
d.o.o.
UKUPNO PRODANI UDJELI 5.046.466 5.235.374 3.271.371 | 1.964.003




1. m/b ARBIANA 1999. 388.026 330.000 | natjecaj 293.226 36.774
2. m/b EUROPA 1999. - 122.000 | oglas 122.000 - | nabavljeno 1993. za 217.000,- DEM te nije uslo u
pretvorbu, a prodano je za nizu vrijednost
3. zemljiSte 1999. - 8.000 | neposrednom 8.000 - | prodano po 80,- DEM/m’
pogodbom
zemljiSte 1999. - 150.300 | " - 150.300 | prodano po 100,- DEM/m’
4. predviden prijeboj za odvjetni¢ke usluge
UKUPNO BRODOVI I ZEMLJISTE 388.026 610.300 423.226 187.074
PRODANA Godina Procijenjena Posti. vrijed Nacin Plac¢eno Ostaje za napl. Napomena
IMOVINA prodaje vrijed. prodaje
1. NUDISTICKA 1999. 184.561 - objekt 234.505 | neposrednom 234.505 - | placeno prijebojem
PLAZA bez zemljista pogodbom
2. VILLA MIRA 1999. 20.700 110.000 | natjecaj 110.000 -
3. LOZA 1999. - 80.000 | neposrednom 80.000 - | placeno prijebojem
pogodbom
4. JADRAN-SKVER 2001. 85.573 171.000 | natjecaj 135.000 36.000 | 21% cijene placa se nakon sredivanja zemljisnih knjiga -
prodano prijasnjem zakupcu koji je ponudio 135.001,- DEM
5. VILLA 2001. 206.469 295.260 | " 295.260 - | placeno s ra¢una punomocnika na rac¢un banke - hipoteka,
MAGDALENA
6. VILLA MARGITA 2001. 621.307 808.450 | " 808.450 -
7. FRKANIJ 2001. 336.546 351.000 | " 261.000 90.000 | 21% cijene placa se nakon sredivanja zemljisnih knjiga -
prodano prijasnjem zakupcu koji je ponudio 340.000,- DEM
8. KAVANA RAB 2001. 208.681 411.100 | " 61.665 349.435 | nije prodano prijasnjem zakupcu koji je nudio 351.099,- DEM
-vodi se sudski spor
9. RIVA 2001. 990.357 1.300.000 | " - 1.300.000 | ugovoreno placanje 50% vrijednosti Gradu Rabu zbog
nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa
UKUPNO PRODANI DRUGI OBJEKTI 2.654.194 3.761.315 1.985.880 1.775.435
PRODANA DUGOTRAJINA IMOVINA 8.088.686 9.606.989 5.680.477 3.926.512
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Tijekom 1996. osnovana su drustva s ogranicenom odgovornosc¢u u 100% vlasnistvu Drustva s
temeljnim kapitalom u visini vrijednosti nekretnina. U temeljni kapital novoosnovanih drusStava
unesena je vrijednost gradevinskih objekata i zemljista. U 1995. zakljuceni su predugovori za prodaju
objekata, ¢ija je vrijednost u 1996. unesena u temeljni kapital trgovackih drustava Arba-Imperial 1
Jadran-Imperial, u 1996. prodana su trgovacka drustva Istra-Imperial i Park-Imperial, au 1997. Barbat-
Imperial te Malin-Imperial. Odlukom nadzornog odbora, odobrena je prodaja navedenih trgovackih
drustava. Tijekom prethodnih godina za navedene poslovne udjele naplaceno je prijebojem 3.271.371,-
DEM u kunskoj protuvrijednosti, Sto ¢ini 62,5% ugovorene vrijednosti. Ostalo je za naplatu dugotrajno
potrazivanje za poslovni udjel drustva Istra-Imperial (do 2011.) u iznosu 1.754.905,- DEM i
potrazivanje za drustvo Malin-Imperial u iznosu 209.098,- DEM. Kupci su preuzeli i koristili opremu.
Ugovorom nije utvrdena visina i nacin koriStenja opreme, odnosno najam opreme u navedenim
objektima. Potrazivanja za navedenu opremu, koncem 2000. iznose 1.055.506,59 kn. Placanja
poslovnih udjela za koje su izvrSeni prijeboji za isporuku roba i izvrSene usluge nisu evidentirana
putem rac¢una kod ovlastene organizacije za obavljanje platnog prometa u skladu s odredbama ¢lanka
21. stavka 2. Zakona o platnom prometu.

5.3.1. Prodaja poslovnih udjela

Objekt i zemljiste hotela Istra, ukupne povrsine 2 488 m”, prema elaboratu je procijenjen u

iznosu 2.796.650,- DEM, a prodan je 1996. po procijenjenoj vrijednosti. Bistro Park, procijenjene
vrijednosti 261.782,- DEM, 1996. prodan je za 380.000,- DEM.
Hotel Istra i Bistro Park prodani su nakon provedenog natjecaja Mati Renic¢u po cijeni od 3.176.650,-
DEM. Kupac je odobrio Drustvu kratkoro¢ni kredit za pripremu turisticke sezone u iznosu 1.200.000,-
DEM, od ¢ega je iznos 159.000,- DEM jamcevina, uz dano zaloZzno pravo na navedene nekretnine.
Istodobno se obvezao, kupiti navedene objekte i predlozio osnivanje dvaju trgovackih drustava s
temeljnim kapitalom u visini ponudbene cijene. Uplaceni iznos jamcevine nije prenesen neposredno s
racuna banke na racun drustva ve¢ su uplate izvrSile fizicke osobe (Vjekoslav Debeli¢ - predsjednik i
Darko Zic - ¢lan uprave). Objekti su prodani putem natjecaja te je priznata obra¢unana kamata u iznosu
221.745,- DEM (3% mjesecno). Ostatak duga, nakon umanjenja jamc¢evine i primljenog kredita, iznosi
1.754.905.- DEM te je ugovoreno placanje ostatka duga u roku od 10 godina, uz kamatnu stopu 5%
godiSnje 1 grace period od 2 godine. Navedeni ostatak duga do vremena obavljanja revizije (studeni
2001.) nije plac¢en. Zbog nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa, na temelju odluke uprave Drustva od
20. prosinca 1998. te u skladu sa zaklju¢enim kupoprodajnim ugovorom, produzen je rok otplate udjela
s 10 na 15 godina uz grace period od 3 godine. GodiSnji anuiteti, koji dospijevaju koncem svake
godine, smanjuju se s 271.522,08 DEM na 197.997,85 DEM. Posljednji anuitet dospijeva na naplatu
koncem 2011.

Potrazivanja Drustva po navedenom dugoro¢nom kreditu koncem 2000. iznose 6.447.871,96 kn,
a ukljucujuci potrazivanje za preuzetu opremu 7.650.904,00 kn.

Caffe-bar Arba, povrsine 122 m* u postupku pretvorbe procijenjen je u iznosu 77.278,- DEM.
Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama zaklju¢enim 22. prosinca 1995. izmedu Drustva i kupca,
prodan je po cijeni od 150.000,- DEM, te je ugovoreno osnivanje trgovackog drustva Arba-Imperial s
temeljnim kapitalom u iznosu 77.278,- DEM. Kupac je stupio u posjed nekretnine na dan zaklju¢ivanja
ugovora, a ugovorenu cijenu platio je u cijelosti.
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Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama, zakljucenim 11. prosinca 1995., fizicka osoba
se obvezala kupiti drustvo Jadran-Imperial nakon osnivanja, na nacin da njegov temeljni ulog ¢ini
procijenjena vrijednost hotela Jadran. U tu svrhu kupac je uplatio predujam u iznosu 100.000,- DEM te
stupio u posjed navedenog objekta, a ostatak u iznosu 246.607,- DEM obvezao se uplatiti 15 dana
nakon potpisa ugovora. Nakon osnivanja drustva Jadran-Imperial 23. rujna 1997. zaklju€en je ugovor o
prijenosu poslovnog udjela od 1.287.700,00 kn. Ostatak ugovorenog iznosa u kunskoj protuvrijednosti
200.000,- DEM, placen je 26. rujna 1997. Ugovor je zakljuen s kupcem koji je dugovao za zakup
drugog poslovnog prostora u iznosu 21.636,00 kn. U 2001. je dan zahtjev za ovrhu u iznosu 174.436,76
kn.

Objekt Barbat povrsine 1 143 m?, elaboratom je procijenjen u vrijednosti 439.807,- DEM, a
prodan kupcu kao osnivacki ulog drustva Barbat-Imperial. U zapisniku komisije za prodaju i prijenos
poslovnih udjela od 29. sije¢nja 1997., navedeno je da su prispjele dvije ponude za poslovni udjel.
Ugovorom od 8. kolovoza 1997. prodan je 100% poslovni udjel po cijeni od 1.561.300,00 kn ili
439.807,- DEM. Pocetna cijena udjela je bila 439.607,- DEM (1.565.176,76 kn). Kupac je prijebojem
platio 1.572.717,15 kn.

Objekt Malin povrsine 905 m” i pripadajuée zemljiste povrsine 2 205 m” prodani su 1997. kao
poslovni udjel drustva s ogranicenom odgovornosc¢u s temeljnim kapitalom u iznosu 1.122.310,- DEM.
Ugovorom o prijenosu poslovnog udjela zakljuc¢enog kod javnog biljeznika, ovjeren 18. lipnja 1998.,
kupac se obvezao na ime naknade za preneseni udjel platiti 3.984.200,00 kn. Cesijama je na ime
nepodmirenih obveza na temelju isporuke roba i usluga pla¢eno 3.234.600,25 kn, a ostatak u iznosu
745.599,75 kn ostao je nepodmiren.

5.3.2. Prodaja druge imovine
a) Prodaja brodova

U 1999. prodana su nakon u viSe navrata ponovljenih natjecaja, dva motorna broda (m/b
Arbiana i m/b Europa). Brod Arbiana je prema elaboratu procijenjen na 388.026,- DEM, a prodan je za
330.000,- DEM, sto je za 58.026,- DEM manje od procijenjene vrijednosti. Kupac na dan 14. rujna
2001. duguje Drustvu u kunskoj protuvrijednosti 36.774,- DEM ukljucujuéi zateznu kamatu, a prema
ugovoru trebao je platiti zadnji obrok 15. listopada 2000. uz 10% kamate. Brod Europa kupljen je 1993.
uz suglasnost javnog pravobranitelja po cijeni od 217.000,- DEM te stoga u postupku pretvorbe nije bio
ukljucen u procjenu vrijednosti Poduzec¢a. Prodan je tijekom 1999. po cijeni od 122.000,- DEM.

b) Prodaja zemljista

Na temelju odluka uprave DrusStva od 13. travnja 1 25. lipnja 1999., prodana su izravnom
pogodbom dva zemljista koja u postupku pretvorbe nisu uklju¢ena u procjenu vrijednosti Poduzeca.
Navedeno nije u skladu s odredbom ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji, prema kojoj se dionice, udjeli,
stvari 1 prava koji nisu procijenjeni u vrijednosti Poduzeca, prenose Fondu. Ugovore o prodaji potpisao
je predsjednik uprave Drustva Vjekoslav Debeli¢. Prvim ugovorom o prodaji od 23. travnja 1999.,
prodano je zemljiste povriine 377 m* dotadasnjem zakupcu po cijeni od 30.160,- DEM. Zemljiste je
smjesteno uz obalni put pokraj teniskih terena. U ugovoru je navedeno da je zemljiste dio temeljnog
kapitala drustva Carolina-Imperial, iako nije procijenjeno u vrijednost Poduzeca.
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Prodajna vrijednost je utvrdena prema nalazu sudskog vjestaka u iznosu 80,- DEM/m?. Kupac je platio
zemljiste u cijelosti. Drugo zemljiste (u naravi neplodno zemljiste-put povriine 160 m* i Suma povrsine
1 343 m?), ugovorom od 25. lipnja 1999. prodano je fizickoj osobi po cijeni od 554.395,00 kn, a kao
nacin plac¢anja ugovoren je prijeboj medusobnih obveza i potrazivanja, koji nije izvrsen.

c¢) Prodaja vrijednosno znacajnijih objekata

Objekt nudisticke plaze elaboratom je procijenjen u iznosu 184.561,- DEM, prodan je
neposrednom pogodbom po cijeni od 234.505,- DEM, na temelju odluke uprave Drustva od 11. lipnja
1999. Prodan je restoran bruto gradevinske povrsine 162 m” s pripadajuéim sanitarnim &vorom povrine
32 m® te pripadajuéom okuénicom 624,30 m”. Elaboratom je procijenjeno 97 m* povriine objekta,
sanitarni &vor i terasa 64 m” u iznosu 184.561,- DEM, a ne i oku¢nica.

Pla¢anje je izvrSeno prijebojem u iznosu 911.296,51 kn na ime izvrSenih gradevinskih,
soboslikarskih i li¢ilackih radova, a zbog blokiranog ziro racuna Drustva, prijeboj nije evidentiran
putem ziro racuna kod ovlaStene organizacije za obavljanje platnog prometa, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 21. stavka 2. Zakona o platnom prometu.

Objekt Ville Mire elaboratom nije procijenjen zbog trosnosti, a procijenjeno je zemljiste u
iznosu 20.700,- DEM. Nakon natjecaja, 2. travnja 1999. prodano je zemljiste i objekt fizickoj osobi po
cijeni od 418.000,00 kn. Kupac je platio ugovornu cijenu.

Poslovni objekt Loza povrsine 118 m” i pripadajuée dvoriste, elaboratom nisu procijenjeni.
Prodani su 15. ozujka 1999. na temelju odluke uprave, na prijedlog Komisije za prodaju poslovnih
udjela 1 nekretnina, §to nije u skladu s odredbama c¢lanka 47. Zakona o privatizaciji. Kupac je bio
izvoditelj radova na objektima ovisnih drustava. Za izvedene radove nije sastavljena okoncana situacija
i primopredajni zapisnik, tako da nije moguée utvrditi njihovu vrijednost. Dio dugovanja po osnovi
izvedenih radova u iznosu 304.000,00 kn, plaéen je prijebojem medusobnih obveza i potrazivanja na
temelju jamstva Drustva.

Objekt Jadran-Skver elaboratom je procijenjen u okviru hotela Imperial u iznosu 85.573,- DEM.
Prodan je dotadasnjim zakupcima 2. kolovoza 2001. po cijeni od 171.000,- DEM, nakon objavljenog
natjecaja od 9. travnja 2001. i odluke uprave. Kupci su platili ukupno 500.456,17 kn, a ostalo je za
platiti 127.912,91 kn. Prodavatelj se obvezao uskladiti zemljiSnoknjizno stanje s katastarskim i
stvarnim stanjem najkasnije do konca 2001.

Na temelju objavljenog natjecaja od 9. travnja 2001. i odluke uprave, a uz suglasnost nadzornog
odbora od 9. svibnja 2001., prodane su nekretnine Villa Magdalena po cijeni od 295.260,- DEM i Villa
Margita po cijeni od 808.450,- DEM. Kupcima je na temelju odluke uprave od 31. svibnja 2001.,
odobren popust u visini 5% ukoliko plate ukupan iznos odmah pri potpisivanju kupoprodajnog ugovora,
Sto su 1 ucinili 19. lipnja 2001. Kupci su putem punomocénika, 19. lipnja 2001., a sa Ziro racuna obrta
punomocnika na Ziro ra¢un Rijecke banke zbog podmirenja obveza i brisanja upisane hipoteke, platili
ukupno 3.917.705,75 kn i to: za Villu Magdalenu 1.051.486,16 kn i za za Villu Margitu 2.866.219,59
kn. U poslovnim knjigama nije proveden prijeboj izmedu Drustva i Rijecke banke, §to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 21. Zakona o platnom prometu.
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Objekt Frkanj i zemljiste povrsine 1 594 m’ procijenjen je elaboratom u iznosu 336.546,- DEM.
Prodan je prijasnjem zakupcu na temelju objavljenog natjecaja od 9. travnja 2001. i odluke uprave
Drustva uz suglasnost nadzornog odbora od 9. svibnja 2001.

Ugovorena je kupoprodajna cijena u iznosu 351.000,- DEM. Kupac je platio u protuvrijednosti
117.000,- DEM ili 1/3 kupoprodajne cijene prije potpisivanja ugovora, drugi ugovoreni dio u
protuvrijednosti 144.000,- DEM placen je po potpisivanju ugovora na nacin da je istog dana vise
fizickih osoba uplacdivalo iznose ispod 105.000,00 kn na ime kupnje navedenog objekta. Ostatak
kupoprodajne cijene u iznosu 90.000,- DEM odnosno 25% ukupno ugovorene cijene, kupac se obvezao
platiti nakon upisa prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama.

Poslovni objekt Kavane Rab, povrsine 102,4 m”, elaboratom je procijenjen u iznosu 208.681,-
DEM, prodan je tijekom 2001. Predugovor o prodaji zakljucilo je Drustvo nakon objavljenog natjecaja i
odluke uprave uz suglasnost nadzornog odbora. S odabranim ponuditeljima zakljucen je predugovor o
prodaji nekretnine u iznosu 411.100,10 DEM, a ugovor ¢e se potpisati nakon prestanka ugovora o
zakupu. Ugovoreno je placanje 15% kupoprodajne cijene odmah, 55% prigodom stupanja u posjed i
30% nakon sredivanja imovinsko-pravnih odnosa. Kupci su platiti ukupno 229.789,50 kn, odnosno
15% vrijednosti objekta. Ugovor o zakupu s prijaSnjim zakupcem traje do konca 2001. Prijasnji
zakupac je putem odvjetnika pokrenuo upravni spor pred Upravnim sudom radi poniStenja odluke o
prodaji navedenog objekta i sudski spor radi ponistenja prodaje zbog nepostivanja prava prvokupa.

Poslovni objekt Riva, povr§ine 496 m?, elaboratom je procijenjen u iznosu 990.357,- DEM.
Nakon objavljenog natjecaja i odluke Poglavarstva grada Raba i uprave Drustva, s kupcem je 26. rujna
2001. zaklju¢en ugovor o prodaji objekta Riva (izvanknjizno vlasnistvo - grad Rab upisan u zemljisne
knjige) po cijeni od 1.300.000,- DEM. Prema sporazumu zaklju¢enom 15. veljac¢e 2001. izmedu grada
Raba 1 Drustva, svakoj ¢e strani pripasti jedna polovina prodajne cijene. Zbog nerijeSenih imovinsko
pravnih odnosa na ovom objektu pred Op¢inskim sudom u Rabu vodi se sudski postupak te po presudi
Upravnog suda od 13. sijecnja 2000. upravni postupak na zahtjev prijasnjih vlasnika za povrat oduzete
imovine. Kupac se obvezao pribaviti suglasnost za stjecanje prava vlasniStva za nekretnine od
Ministarstva vanjskih poslova, u skladu s odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima. U
sluc¢aju da u roku od 40 dana od dana potpisivanja ugovora kupac ne dobije suglasnost Ministarstva
vanjskih poslova, stranke su suglasne da se prodaja nekretnina obavi putem pravne osobe koju ¢e
osnovati kupac u Republici Hrvatskoj, najkasnije u roku 40 dana.

Na temelju odluke uprave, a uz suglasnost nadzornog odbora Drustva od 4. srpnja 2001.,
objavljen je natjecaj za prodaju hotela Eva i dijela turistickog naselja Suha Punta na Rabu (ponudbena
cijena 40.596.509,- DEM), turisti¢kog naselja (bungalovi) Suha Punta -preostali dio (11.821.236,-
DEM), hotela International (6.869.044,- DEM) i restorana: Grand u Rabu (1.633.422,- DEM), Kampor
u Kamporu (2.082.424,- DEM), Marjan (1.010.000,- DEM) te Banjol (768.334,- DEM).

Prema zapisniku Komisije za prodaju nekretnina od 18. rujna 2001., odbacene su i odbijene
dostavljene ponude, te nekretnine nisu bile prodane u vrijeme obavljanja revizije (prosinac 2001.).
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5.4. Poslovanje s vlasnic¢ki povezanim drustvima



Tijekom 1994. i 1996. Drutvo je osnovalo 22 drustva s ograni¢enom odgovorno$éu. Ziro radun
Drustva bio je blokiran. Medusobni odnosi vladajuéeg i ovisnih drustava uredeni su ugovorom iz
svibnja 1997. o jedinstvenom vodenju poslova i sporazumom kojom je ureden kljuc raspodjele imovine
1 obveza. U razdoblju od 1997. do 2000., pozitivno su poslovala sljedeca drustava s ograni¢enom
odgovornos¢u: Auto camp San Marino, Auto camp Padova III te Padova-Imperial. Negativan
financijski rezultat ostvarili su: Hotelsko naselje San Marino, Carolina-Imperial, Eva-Imperial,
Hotelsko naselje Suha Punta, Hotel Imperial, Internacional-Imperial te u 1999. i 2000. Sjaj-Imperial.
Drustva s ograni¢enom odgovornos¢u Imperial Tours 1 Riva-Imperial nisu poslovala. Nekretnine
drustava koje ¢ine osnivacki ulog druStava Grand-Imperial, Marjan-Imperial, Banjol-Imperial, Kampor-
Imperial dane su u zakup.

Rezultati poslovanja drustava s ograni¢enom odgovorno$¢u ukazuju na neopravdano osnivanje
22 drustava, §to je povezano s troSkovima osnivanja te vodenjem poslovnih knjiga za svako drustvo. To
se moglo izbjeéi pracenjem troskova po mjestu troska. Jedan broj drustava s ograni¢enom
odgovornoséu nije samostalno poslovao, jer su nekretnine koje ¢ine osnivacki ulog bile u zakupu
(restorani: Grand, Marjan, Banjol i Kampor). Hotel Riva je trosan objekt, koji nije stavljen u funkciju te
nije poslovao kao drustvo s ograni¢enom odgovornosc¢u. Pozitivne rezultate poslovanja ostvarile su
vece funkcionalne cjeline (autokampovi San Marino i Padova 111, te hotel Padova). U 2000., odnosno
2001., uprave drustava donijele su odluke o preoblikovanju drustava s ograni¢enom odgovornoscu
(pripajanju), tako da u vrijeme obavljanja revizije uz Drustvo joS posluju tri ovisna drusStva (Hotel
Imperial, Hotelsko naselje San Marino i1 Usluge-Imperial).

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE I PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a HTP Imperial s p.o., Rab.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju kojih je
obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi, Zakona o privatizaciji i drugih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim standardima
Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSALI

6.1.  Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe Poduzeca obavljen je u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi druStvenih
poduzeca, osim §to:

- U procjenu vrijednosti Poduzeéa nisu ukljudeni: objekt i dvoridte Loza povriine 206 m?, 1/3

vrijednosti frizerskog salona te katastarske Gestice ukupne povriine 1 502 m? §to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
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- Zemljiste je procijenjeno u vrijednostima za koje ne postoji uporiste u cijenama o vrijednosti



gradevinskih zemljiSta koje koristi Porezna uprava (prosjecne cijene gradevinskog zemljista tijekom
1992. kretale su se u rasponu od 60,- do 100,- DEM, §to je viSe od cijena obracunanih elaboratom).
Zbog primjene nizih cijena gradevinskog zemljiSta u odnosu na prometne vrijednosti u 1992.,
elaboratom je zemljiSte procijenjeno manje za 9.277.861,- DEM. Elaboratom o procijeni vrijednosti
Poduzeca, cijene zemljista su se kretale u rasponu od 40,40 DEM do 70,70 DEM odnosno prosje¢no
56,50 DEM.

- Uz elaborat i dopune koji su dostavljeni Fondu, nema dokumentacije o vlasnistvu ili pravu koristenja
za sljedece objekte: Villa Mira u Loparu, caffe-bar Arba u Rabu, restoran Banjol, restoran Jadran-
Skver, kavana Rab, hotel Riva, slasticarna Biser, hotel Miramar i Barbat, procijenjene ukupne
vrijednosti 2.598.143,- DEM. Dokaz za ukljucenje dijela katastarskih Cestica u procjenu za hotel
Padova, bila je lista katastarskog plana broj 12-13, $to nije u skladu s odredbama tocke VII Uputa za
provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojim su propisani dokazi koji mogu biti
temelj za procjenu vrijednosti (zemljiSnoknjizni izvaci, odluke suda, rjeSenja organa uprave i ugovori).

- Prema Uputi Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i stambeno komunalne djelatnosti od
26. kolovoza 1992. od procjene su izuzeti autokampovi te se u zemljiSnim knjigama i nadalje vode kao
drustveno vlasnistvo s pravom koriStenja u korist Drustva. Slijedom toga, nije procijenjeno zemljiste na
kojem se nalaze autokampovi Rajska plaza i Padova III, zemljiSte na kojem se nalazi nudisti¢ka plaza i
bungalovi na podru&ju Suhe punte ukupne povrsine 238 395 m?. Zbog nepostojanja izri¢itih zakonskih
propisa 1 zbog neuskladenosti pravnih propisa koji reguliraju postupak pretvorbe 1 privatizacije te
pravni status zemljiSta na kojem se nalaze autokampovi, ne moze se dati ocjena o izostavljanju
spomenutih nekretnina iz procjene.

6.2.  Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama, osim $to:

- Tijekom 1999. prodana je imovina koja nije bila uklju¢ena u procijenjenu vrijednost Poduzeca - dva
zemljista fizickim osobama, prijaSnjem zakupcu i odvjetniku, zemljiSte uz objekt nudisticke plaze te
objekt Loza izravnom pogodbom bez suglasnosti Fonda. Prodaja imovine koja nije bila uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost, nije u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji.

Prema programu dugotrajnog restrukturiranja, te uz suglasnost nadzornog odbora, Drustvo je
osnovalo 22 drustva s ograni¢enom odgovornos¢u - ovisnih drustava, u koje su kao osnivacki ulog,
osim u drustvo Imperial Tours, unesene nekretnine.

Drustvo Imperial Tours je od prosinca 2000. u likvidaciji, Cetiri druStva nisu samostalno
poslovala ve¢ su njihove nekretnine dane u zakup, za Sest drustava prodani su udjeli, a jedno drustvo
nije poslovalo. Pozitivne rezultate poslovanja za 2000. ostvarila su samo tri ve¢a drustva i to:
autokampovi San Marino i Padova III te hotel Padova, a tijekom 2001. hotelu Imperial pripojilo se
dvanaest ovisnih drustava, tako da su koncem studenoga 2001. od ukupnog broja drustava poslovala jos
samo tri. Ostvareni rezultati poslovanja nisu opravdali osnivanje velikog broja ovisnih drustava.
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Prodajom poslovnih udjela u 6 trgovackih drustava, ostvarena je prodajna cijena u iznosu



5.235.374,- DEM, od ¢ega je naplac¢eno 3.271.371,- DEM ili 62,4%. Jedan poslovni udjel prodan je po
cijeni od 346.607,- DEM kupcu koji je dugovao za zakup drugog poslovnog prostora. Kupcu koji je
kupio udjele u dva ovisna drustva, odobren je dugorocni kredit u iznosu 1.754.905,- DEM uz kamatu
5% godisnje, dok je kupac odobrio Drustvu kratkoro¢ni kredit u iznosu 1.200.000,- DEM uz mjese¢nu
kamatu 3%, $to je bilo nepovoljno za Drustvo.

Razvojnim programom predvideno je stalno ulaganje u obnovu smjestajnih kapaciteta te Sirenje
asortimana usluga za zadovoljavanje potreba turista vise kupovne moéi. Umjesto planiranog rasta, u
razdoblju od 1992. do 2000., Drustvo ostvarilo gubitak u poslovanju. Negativni rezultat poslovanja
dijelom je posljedica ratnih dogadanja, zbrinjavanja prognanika te trziSnih uvjeta poslovanja
(financiranje pripreme turisticke sezone bankarskim kreditima uz visoke kamatne stope).

S obzirom na ¢injenicu da je u vladaju¢em i ovisnim druStvima broj zaposlenika smanjen sa 795
na 369, da su prodane nekretnine u protuvrijednosti 9.606.969,- DEM, da je ziro racun Drustva blokiran
od 5. kolovoza 1995., da je ostvaren je gubitak u iznosu 208.207.479,95 kn odnosno 44% vrijednosti
temeljnog kapitala, uz nemoguénost podmirenja dospjelih kreditnih obveza te da su gotovo sve
nekretnine pod hipotekom, nisu ostvareni ciljevi propisani ¢lankom 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju Drustvo navodi da nema znacajnijih primjedbi na Izvjes¢e o obavljenoj
reviziji pretvorbe i privatizacije. Nadalje, navodi se da su potpisani Sporazumi sa svim bankama o
reprogramu obveza te su povuceni zahtjevi za stecaj na Trgovackom sudu. U tijeku je deblokada
racuna Drustva, a stvaraju se pretpostavke za smanjenje broja ovisnih drustava te za ponovni ustroj
Jjedinstvenog Drustva. Isto tako, stvoreni su preduvjeti za uspjesno poslovanje i postavijeni ciljevi za II.
fazu konsolidacije Drustva.
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Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95,
105/99 144/01) na ovo Izvjesce zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od 8 dana od dana



njegova primitka.
O prigovoru odlucuje glavni drzavni revizor.
Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢nom uredu Rijeka, Rijeka, Jadranski
trg 1.
Ovlasteni drzavni revizori:
Zoran Strenja, dipl. oec.
Mirjana Belasi¢, dipl. oec.

Nada Pavsi¢, dipl. oec.

Izvjesce uruceno dana:

Primitak potvrduje:

(zig 1 potpis)



